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Exklusive Wohnung in der NaHe

on

Oln - provisionsfrei von privat




Allgemeine
Objektinformationen

Bei dem ab dem 01.01.2020 zu beziehenden Objekt
handelt es sich um ein 94 gm groBBes Penthouse (2.0G)
mit moderner und hochwertiger Ausstattung inklusive
eines Smart-Home-Systems in verkehrsgunstiger Lage in
der Nahe von Kaoln.

Zimmer: 3,5

WohnungsgroBe: 85 gm

BalkongroBe: 18 gm

Fertigstellung: 09/2016

Objektzustand: neuwertig

Ausstattung: gehobene Qualitat inkl. Nolte-WohnkUlche
Stellplatz: verfUgbar

Heizungsart: Zentralheizung (Gas) / FuBbodenheizung

Warmwassererhitzung: Durchlauferhitzer



Flur
& Eingangsbereich
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Der moderne und gradlinige Eingangsbereich verfugt tber ein im Flachdach eingebrachtes Dachfenster fur Lichteinfall und
optimale Bellftung. Der Treppenboden sowie die Flurfliesen sind aus dunkelgrauem Granit. Das Treppengelander ist aus
Edelstahl.

Bei der WohnungseingangstUr handelt es sich um eine Sicherheitstir mit verstarktem Rahmenprofil.



Der Wohnungsflur innerhalb der Wohnung ist mit
einem hochwertigen Venyl-Boden in Holzoptik
und Decken-Spotlights ausgestattet.
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Die Videosprechanlage mit automatischer Foto-

Funktion bei Klingeln der Marke Busch-Jager ist
gleichzeitig die Zentrale der Smart-Home-Option
der Wohnung.
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Wohn- & Es_sbergich
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Das Wohnzimmer mit offener \Wohnklche und Essbereich verflgt Uber zwei jewei's 6 dm groBBe Fensterfronten mit <
Glasschiebetiren, welche den gesamten Wohnbereich hell und freundlich erscheinen lassen.

Durch die Glasschiebetlren gelangt man auf den geraumigen Balkon der Wohnung.

Die vierfachverglasten Fenster / Turen sind in besonderem Male schallgeschutzt.
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Wohn- & Essbereich:

Die Wohnkuche der Marke Nolte
(eingebaut 09/2016) ist mit
hochwertigen Elektrogeraten
ausgestattet. Der integrierte
Essbereich bietet Platz fur 7 Personen.

Im Kuchenbereich ist eine
Klimaanlage der Marke Gree
angebracht.
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Einbaugerate:

» Blanko Spule

» Neff design Backofen mit WWarmefach
» Neff design Induktionsherdplatte

» Neff design Spulmaschine

* silverline Abluft-Dunstabzugshaube

* Kuhlschrank mit separatem Gefrierfach
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Wohn- & Essbereich:
Wohnzimmer
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Schlaf- und AnkleldeZ|mmer s
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Im lME}[ster-SChIafzmmer wurde ein allergiefreundlicher Vorwerkteppichboden
verleg

Im Zwischenbereich von Flur zum Schlafzimmer befindet sich eine mit Schranken
ausgestattete Ankleide (siehe nachste Seite).

Rechtsseitig befindet sich das dem Schlafzimmer zugehérige Badezimmer.
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Ankleide
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Badezimmer Master-Schlafzimnjer
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Das Bad-en-Suite mit ebenerdiger Regendusche und bodentiefem Milchglasfenster ist mi’t hellen Natursteinfliesen und
Badmobeln ausgestattet.

Die Wassererwarmung erfolgt Uber einen Durchlauferhitzer.
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Zusatzlich zur FuBbodenheizung enthalt das Bad-en-Suite noch
einen separaten Handtuchheizkorper.
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Gastebadezimmer

nne und helle Badezimmermabel.

Die Wassererwarmung erfolgt ebenfalls Gber einen Durchlauferhitzer. Auch hier: zusatzlich zur FuBbodenheizung enthalt das
Bad einen separaten Handtuchheizkorper.

Ein Waschmaschinen- und Trockneranschluss sind vorhanden. Die Bosch-Waschmaschine ist im Mietpreis enthalten.
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Buro / Kinderzimmer
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Edelstahlgelander mit eingefassten Milchglassche

Der Balkon mit SUdausrichtung verfugt tber ein

irai-Holz.

Boden aus Bangk

e|mnen
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Lage: (Auf Anfrage bei Neuser & Musolff Fotografie)

Heizsystem: Die FuBbodenheizung kann in jedem Raum einzeln gesteuert werden. Eine App-Steuerung
ist ebenfalls moglich.

Smart-Home: Bei der eingebauten Anlage handelt es sich um ein Bus-System der Marke Busch-Jager.

Alle Raume mit Ausnahme des Wohnzimmers verfligen Uber elektrische auBenliegende Alu-Rolladen. Das
Wohnzimmer verfugt Uber AuBenjalousien (Lamellen).

Die Einbaukuche inklusive aller Gerate und die Waschmaschine sind Vermietereigentum und sind im
Mietpreis enthalten.

Ein Stellplatz auf dem Grundstuck ist verfugbar.

Die Haltung von Haustieren ist nur in Ausnahmefallen und in Absprache mit dem Vermieter gestattet.

Kaltmiete: 870 €
Nebenkosten: 180 €

Stellplatz: 30 €

Um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, kontaktieren sie mich Mo.-Sa. zwischen 09.00-19.00 Uhr
unter folgender Nummer: 0172/3685459 (E-Mail: jt. media@icloud.com)
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